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2. В силу части 2 статьи 162 ЖК РФ по договору управления МКД одна сторона
(управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников помещений
в МКД) в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы
и (или) оказывать услуги по управлению МКД, оказывать услуги и выполнять работы
по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять
коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме или в случаях,
предусмотренных статьей 157.2 ЖК РФ, обеспечить готовность инженерных систем,
осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.

В силу части 2.3 статьи 161 ЖК РФ при управлении МКД управляющей
организацией она несет ответственность перед собственниками помещений в МКД
за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее
содержание общего имущества в данном доме.

Согласно части 11 статьи 162 ЖК РФ если иное не установлено договором
управления МКД, управляющая организация ежегодно в течение первого квартала
текущего года представляет собственникам помещений в МКД отчет о выполнении
договора управления за предыдущий год, а также размещает указанный отчет
в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства
(далее – ГИС ЖКХ).

В силу пункта 4 Правил осуществления деятельности по управлению
многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства
Российской Федерации от 15 мая 2013 г. № 416 (далее – Правила № 416) управление
МКД обеспечивается выполнением ряда стандартов.

Согласно подпункту «д» пункта 4 Правил № 416 одним из стандартов является
организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг
и работ, утвержденным решением собрания, в состав которой входят определение
способа оказания услуг и выполнения работ, подготовка заданий для исполнителей услуг
и работ и выбор исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту общего
имущества в МКД.

Пунктом 9 Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения
надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном
постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. № 290
установлено, что сведения об оказании услуг и выполнении работ, предусмотренных
перечнем услуг и работ, отражаются в актах и являются составной частью технической
документации многоквартирного дома.

По результатам приёмки составляется акт приемки оказанных услуг и (или)
выполненных работ по текущему ремонту общего имущества в МКД, который
подписывается сторонами. В соответствии с пунктом 4 части 8 статьи 161.1 ЖК РФ
председатель совета МКД подписывает акты приемки оказанных услуг и (или)
выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества.

Форма акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию
и текущему ремонту общего имущества в МКД утверждена приказом Министерства
строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации
от 26 октября 2015 г. № 761/пр (далее – Приказ № 761/пр). Применение иных форм акта
приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему
ремонту общего имущества не предусмотрено. Исполнение требований Приказа
№ 761/пр является обязательным.

Указанные акты составляются по окончании выполнения работ, а если это
предусмотрено договором, то по результатам завершения отдельных этапов работы.

Порядок приемки работ при уклонении одной из сторон при подписании акта
установлен статьей 720 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - ГК РФ).

3, 6. Если управляющая организация не выполняет условий договора управления
многоквартирным домом, собственники помещений вправе отказаться от исполнения




